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TORI VALLAVALITSUS

Detailplaneeringu koostamisse
kaasatavad isikud ja koosttotegijad 29.01.2024 nr 6-2.1/329

Detailplaneeringu koostamise algatamisest teatamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Ig 2, § 127 Ig 1 ja 2 teatame Tori Vallavolikogu
18. jaanuari 2024 otsusega nr 227 algatatud detailplaneeringust ja keskkonnamdjude
strateegilise hindamise mittealgatamisest Tori vallas Eametsa kiilas Marjapdllu ja
Liisapdllu Kinnistutel.

Planeeringuala asub Eametsa kilas Nigula tee &ares. PGhjas suunas piirneb
planeerinuala Ansupdllu (73001:001:0296, maatulundusmaa 100%) kinnistuga,
ld&nest Nigula tee ja elamualadega, I6unast Tonise (73001:001:0153,
maatulundusmaa 100%) kinnistuga, itta jadb Siimu-Uuetoa (73001:001:0303,
maatulundusmaa 100%) kinnistu ja Ristemde krossirada.

Nigula tee &irde kavandatakse kergliiklustee rajamist, samuti Uhisveevérgi- ja
kanalisatsioonitrasside rajamist, et tagada piirkonna veevargi varustuskindlus ning vee
kvaliteet ja asendada piirkonna lokaalsed reoveepuhastid reovee Uhiskanalisatsiooni
juhtimise v6imalusega. Lisaks tagatakse veetrassi baasil piirkonna tuletbrjevee
varustus.

Detailplaneeringu peamiseks eesmérgiks on nimetatud kinnistud jagada ihepereelamu
ja drimaa kruntideks, maarata moodustatud kruntidele ehitusdigus ning lahendada
vajalik taristu ja haljastus. Kinnistutele juurdepaasuks on planeeritud rajada
mahas6idud Nigula teelt. Planeeringuala idaserva planeeritakse kdrghaljastatud
puhvervoond Ristemée krossirajalt tuleva mira ja tolmu leevendamiseks, samas saab
puhvervoondit kasutada rekreatsioonialana. Samuti jd&b planeeringuala l&dhedusse
Parnu lennujaam. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada lennuliiklusest tingitud
miraga Planeeringuala kogupindalaks on ligikaudu 10,57 hektarit.

Kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu kohaselt ei ole alale kavandatud elamumaa
sihtotstarbega krunte, ala on t&histatud pdllumaana ja eraldi juhtfunktsiooni ei ole
madratud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga valla tldplaneeringu muutmiseks.

Antud piirkonnas ja planeeritava ala vahetus laheduses on tldplaneeringuga maaratud
elamualasid, seega on juhtfunktsiooni muutmine elamualaks olemasoleva olukorraga
kooskdlas. Tegemist on suhteliselt linna lahedal asuva piirkonnaga (u 3 km linna
piirist), mis asub sarnaste elamupiirkondade vahetus ldheduses ning moodustab
suhteliselt kompaktse asula koos Nigula tee ja Sauga joe vahele jadvate elamualadega.
Eelistada tuleb uute arendustegevuste koondamist olemasolevatesse keskustesse,
tagamaks sellega juba toimivate keskuste jatkusuutlikkust ja téiendavat arengut, sh
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teenuste ja tookohtade olemasolu. Kavandatava tegevuse ala jaab Kiiresti areneva
Sauga aleviku l&hipiirkonda ning arvestades, et piirkonnas on tulpiline maaline
hajaasustus praktiliselt havinud, jargib see ka Eametsa kilas valja kujunenud asustus-
ja hoonestusstruktuuri.

Detailplaneering on vGimalik koostada vastavalt tldplaneeringus vaikeelamu maa-
alale seatud tingimuste kohaselt.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnang, kus on analttsitud jargmisi véimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pbhja- ja
pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: Linnak
OU, (reg nr 12913059).

Kokkuvdte: Vastavalt KeHJS 822 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt
uletada mojuala keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pddrdumatuid muutusi
vOi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

1. Piirkond on elamuarenduseks uldiselt sobilik, sest planeeritav ala asub Parnu
linnale (Parnu linna asustusiiksus) suhteliselt lahedal. Samuti moodustab ala
Sauga jOe adrde jadvate elamualadega suhteliselt kompaktse asumi asudes
kohe teisel pool Nigula teed.

2. Planeeritav ala on kill suhteliselt hasti seotud Sauga alevikuga, kuid
valglinnastumise kumulatiivsest mdjust tulenevalt on sama arengu jatkudes
vajalik poorata tahelepanu eelkdige pendelrdnde ja autostumisega seotud
kisimustele. Koostatava detailplaneeringu raames on vdimalik planeerida
alale teenuseid, et véhendada modningal méaaral auto kasutamise vajadust.
Arvestades tookohtade paiknemist peamiselt Parnu linnas, siis tuleks leida
vOimalusi, kuidas thendust Parnu linnaga parandada (sh ka rattaga). Antud
probleemid on eeldatavalt lahendatavad nii ala edasise arengu kui ka
koostatava Tori valla  (ldplaneeringu  raames, kuid koostatava
detailplaneeringu raames tuleks seada vdimalikult head eeldused
valglinnastumisega seotud negatiivsete mojude vahendamiseks vOi
kompenseerimiseks.

3. Peamiseks negatiivseks keskkonnateguriks jdavad piirkonnas olevad erinevad
miraallikad (lennujaam, krossirada, ringrada), mille m&ju ei ole vélisruumis
voimalik taielikult likvideerida. Arvestades muraallikate perioodilisust ja mitte
uleméérast intensiivsust, ei ole see pdhjus, et piirkond hinnata elamuehituseks
mittesobivaks.

Arvestades eelnevat ei ole vajadust algatada Marjapdllu ja Liisapdllu Kkinnistute
detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Planeeringu materjalidega saab tutvuda Tori valla kodulehel
https://www.torivald.ee/eametsa-kula-marjapollu-ja-liisapollu-dp
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